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Termo de Referéncia para Concessdo de uso de drea com investimento para implantagfo e exploragio
comercial de hotel no Aeroporto Internacional de Navegantes — Ministro Victor Konder.

1. INTRODUCAO

O estado de Santa Catarina possui um perfil diversificado: uma agricultura forte, baseada em

minifindios rurais e divide espago com um parque industrial atuante, considerado o quarto maior do
pais.

E o vigésimo estado brasileiro com maior extensfo territorial e 0 décimo primeiro mais populoso,
além de ser o nono mais povoado com 295 municipios.

Os indices sociais do estado estdo entre os melhores do pais. Possui o mais alto indice de expectativa
de vida, a menor taxa de mortalidade infantil ¢ também € a unidade federativa com menor
desigualdade econ6mica e analfabetismo do Brasil.

Santa Catarina € considerado um estado rico e ostenta o sexto maior PIB da Federagcfio, com uma
economia diversificada e industrializada. Importante polo exportador e consumidor, o estado é um
dos responsaveis pela expansio econdmica nacional.

O municipio de Navegantes se situa na foz do rio Itajai-Ac¢u, na Macrorregifio do Vale do Itajai,
possui mais de 70 mil habitantes e ¢ uma das cidades do estado que mais cresce na geracio de
empregos. Além disso, estd estrategicamente localizado préximo a economias consolidadas como
Balneario Camborit, Blumenau, Itajai, Joinville e Florian6polis, com fAcil acesso as principais vias
de escoamento de produgdo do Estado, como portos, rodovias (BR-470 e BR-101) e o Aeroporto.
Possui ainda o porto que mais movimenta carga conteinerizada do estado e terceiro do Brasil, além
de ser o maior polo pesqueiro do pais.

Nesse contexto, o Aeroporto Internacional de Navegantes representa um importante papel
interligando a regidio a diversos destinos nacionais e internacionais. E o segundo maior aeroporto
internacional de Santa Catarina onde operam as principais linhas aéreas do pais. Em 2016 foram
realizados 19.273 pousos e decolagens, que transportaram aproximadamente 1,46 milhdo de
passageiros em uma meédia de 60 voos por dia. Navegantes conta com um perfil diversificado de
passageiros, prevalecendo a classe empresarial durante todos os meses do ano e muitos turistas nos
meses de verdo e em outubro por conta das festas tipicas da regifio.

Considerando as informagdes expostas, a constante anlise das tendéncias de consumo e a atengéio as
necessidades e anseios dos usuarios, subsidiam a INFRAERO na identificagdo de novos segmentos
do mercado, ocasionando estudos de suas potencialidades. Isto resulta na atuagdio para viabilizar a
implantagdo desses novos negoécios nos aeroportos, por meio de agfo empreendedora junto aos
investidores € parceiros comerciais, adotando como politica o desenvolvimento e ampliagiio das
atividades comerciais € novos negécios com foco na satisfagio das necessidades dos clientes e
usudrios da infraestrutura aeroportudria.

Sendo assim, a INFRAERO idealizou em frente ao Terminal de Passageiros a criagfio de espaco para
implantagio e exploragdo comercial de hotel. Este empreendimento proporcionara um diferencial ao
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municipio de Navegantes e, em especial, a0 Aeroporto, proporcionando um ambiente moderno com
atendimento privilegiado, além de oportunizar maior facilidade e conforto aos passageiros, usuarios e
comunidade em geral.

2. FUNDAMENTACAO LEGAL

2.1. O presente Termo de Referéncia segue e tem por referéncia os seguintes dispositivos:

a) Lei n® 5.862, 12 de dezembro de 1972 - Autoriza o Poder Executivo a constituir a

empresa publica denominada Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportudria -
INFRAERO, e da outras providéncias;

b) Lei Complementar n° 123, de 14 de dezembro de 2006 - Institui o Estatuto Nacional
da Microempresa € da Empresa de Pequeno Porte; altera dispositivos das Leis no
8.212 € 8.213, ambas de 24 de julho de 1991, da Consolidacdo das Leis do Trabalho -
CLT, aprovada pelo Decreto-Lei no 5.452, de 1o de maio de 1943, da Lei no 10.189,
de 14 de fevereiro de 2001, da Lei Complementar no 63, de 11 de janeiro de 1990; e
revoga as Leis no 9.317, de 5 de dezembro de 1996, € 9.841, de 5 de outubro de 1999;

¢) Lei n° 13.303/2016, de 30 de junho de 2016 - Dispde sobre o estatuto juridico da
empresa publica, da sociedade de economia mista e de suas subsidiarias, no Ambito da
Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios;

d) Decreto n® 6.204, de 05 de setembro de 2007 - Regulamenta o tratamento favorecido,
diferenciado e simplificado para as microempresas e empresas de pequeno porte nas

contratagdes piblicas de bens, servigos e obras, no ambito da administraggio publica
federal;

e) Resolugdo da ANAC n° 302, de 05 de fevereiro de 2014 - Estabelece critérios e
procedimentos para a alocagio e remuneragéo de areas aeroportudrias;

f) Resolugiio da ANAC n° 116, de 20 de outubro de 2009 - Dispde sobre os servicos
auxiliares ao transporte aéreo;

g) Norma de Licita¢des e Contratos da INFRAERO — NI - 6.01/F (LCT), de 06/05/2016;

h) Norma de Utilizagso de Areas Edificadas ou Nao Edificadas da INFRAERO - NI -
13.03/E (COM), de 27/01/2011;

i) Norma de Anélise Econdémico-Financeira de Projetos — NI - 24.05 (CNT), de
18/04/2017,
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j) Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da INFRAERO - RILCI, editado pelo
Ato Normativo n° 122/PRESI/DF/DJ/2017, de 31/01/2017, nos termos do art. 40 da
Lei n° 13.303, de 30 de junho de 2016, define e disciplina as licitagdes e contratagSes
de obras, servigos, inclusive os de publicidade institucional, compras, locacdes,
concessdes de uso de dreas, instalagSes e equipamentos aeroportudrios, permissoes e
alienaces de bens e outros atos de interesse da Empresa Brasileira de Infraestrutura
Aeroportuaria - INFRAERO e de suas subsididrias e controladas;

k) Lei Municipal Complementar n° 55 de 22 de julho de 2008 — institui o codigo
urbanistico, que define principios, politicas, estratégias e instrumentos para o
desenvolvimento municipal, a preservagio ambiental ¢ o cumprimento da fundacgo
social da cidade e da propriedade no municipio de Navegantes, também denominado
plano diretor, bem como estabelece as normas de parcelamento, uso e ocupacgéio do
solo, o sistema vidrio, o perimetro urbano e providéncias complementares;

1) Lei Municipal Complementar n° 56 de 22 de julho de 2008 — institui o cédigo de obras
do municipio de Navegantes e da outras providéncias;

m) Lei Municipal Complementar n° 57 de 22 de julho de 2008 — institui o codigo de
posturas do municipio de Navegantes e da outras providéncias;

n) Lei Municipal Complementar n° 58 de 19 de agosto de 2008 — modifica os pardmetros
urbanisticos para ocupagdio do solo nas macrozonas, setores e eixos da lei
complementar n° 55 de 22/07/2008 — Codigo Urbanistico;

o) Lei Municipal Complementar n° 59 de 19 de agosto de 2008 — modifica os anexos III
e VI da lei complementar n° 56 de 22/07/2008 — Codigo de obras;

p) Portaria n° 957GC3 de 09 de julho de 2015 - Dispde sobre as restrigdes aos objetos

projetados no espago aéreo que possam afetar adversamente a seguranca ou a regularidade
das operacdes aéreas, e d4 outras providéncias;

q) Regulamento Brasileiro da Aviagdio Civil — RBAC n° 154 EMD 1 - estabelece as
regras a serem adotadas no projeto de aerédromos publicos;

r) Portaria n° 629/GMS5 de 02 de maio de 1984 - Aprova e Efetiva Planos Especificos de
Zoneamento de Ruido e da outras providéncias;

s) Portaria n° 1.141/GM-5 de 08 de dezembro de 1987 - Aprova a edigdio da Instrucéo
que estabelece o Processo para andlise de Planos Diretores Aeroportudrios, de
Projetos de Construgdo ou Modificagdo de Aer6dromos e de Objetos Projetados no
Espago Aéreo, no ambito do Comando da Aeronautica (COMAER);

RESPONSAVEL PELA ELABORACAQ RESPONSAVEL PELA VALIDACAO RESPONS;%VE s PELA APROVACAO

~

oL
ROSELI MARIA DOS REIS
MATRICULA 17.252-31

OLIVEIRA SEGURA
uLak5.393-95




Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Neg6cios em Areas Externas e Servicos Aéreos - DCES

t) Resolugdio n° 279 de 10 de julho de 2013 - Estabelece critérios regulatdrios quanto a
implantagdio, operagdo e manutencio do Servico de Preveng¢do, Salvamento e
Combate a Incéndio em Aerddromos Civis (SESCINC);

u) Resolugdo ANAC n° 158, de 13 de julho de 2010 - Dispde sobre a autorizagdo prévia
para a construgdo de aerédromos e seu cadastramento junto 8 ANAC;

v) Portaria ANAC n° 1227/SIA, de 30 de julho de 2010 - Aprova a relagdo de
documentos, os modelos ¢ os prazos de analise dos processos autuados com base na
Resolugdo n° 158, de 13 de julho de 2010;

w) Portaria ANAC n° 3104/SIA, de 27 de novembro de 2013 - Altera a Portaria ANAC n°
1227/SIA, de 30 de julho de 2010;

x) Portaria n° 576/GC5, de 31 de agosto de 2012 e Instru¢do do Comando da
Aeronautica ~ ICA 11- 3 - Aprova a edigdo da Instrugfio que estabelece o Processo
para andlise de Planos Diretores Aeroportudrios, de Projetos de Construgio ou
Modificagéo de Aerédromos e de Objetos Projetados no Espaco Aéreo, no dmbito do
Comando da Aeronautica (COMAER);

y) ABNT NBR 9050, de 11 de outubro de 2015 - estabelece critérios e parametros
técnicos aplicaveis a projeto, construgdo, instalagio e adaptacio de edificagdes,
mobiliario, espagos e equipamentos urbanos as condigdes de acessibilidade;

z) Lein® 6938, de 1981 - Dispde sobre a Politica Nacional do Meio Ambiente, seus fins
€ mecanismos de formulagdo e aplicagfo, e d4 outras providéncias;

aa) Lei n° 9.605, de 1998 - Lei de crimes ambientais — Dispde sobre as sangdes penais e
administrativas derivadas de condutas e atividades lesivas ao meio ambiente, e d4
outras providéncias;

bb) Portaria n° 127, de 28 de julho de 2011 - Dispde sobre delegagio de competéneia do
Ministério do Turismo - MTur a 6rgfios da administragdo publica estadual, municipal
e do Distrito Federal, para cadastramento, classificagdo e fiscalizagfo dos prestadores
de servigos turisticos;

cc) Decreto n® 7.500, de 17 de junho de 2011 - Altera o Decreto n° 7.381, de 2 de
dezembro de 2010, que regulamenta a Lei no 1.771, de 17 de setembro de 2008;

Art. 31-A: Os tipos e categorias dos empreendimentos de hospedagem terfo padréio de
classificagdo oficial estabelecido pelo Ministério do Turismo, conforme critérios
regulatorios equinimes publicos;

dd) Portaria n° 100, de 16 de junho de 2011 — Ministério do Turismo - Institui o Sistema
Brasileiro de Classificagio de Meios de Hospedagem (SBClass), estabelece os
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critérios de classificagéo destes, cria o Conselho Técnico Nacional de Classificagio de
Meios de Hospedagem (CTClass) e d4 outras providéncias

DEFINICOES, SIGLAS E CONCEITOS

e ABNT: Associagéo Brasileira de Normas Técnicas;
o ANAC: Agéncia Nacional de Aviacdo Civil;

e ART - Anotagfo de Responsabilidade Técnica: instrumento por meio do qual o profissional
engenheiro registra as atividades técnicas solicitadas em contratos escritos ou verbais para o
que foi contratado, conforme a Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977,

e  As Built: Representacdo grafica dos projetos de engenharia que incorpora todas as revisdes
decorrentes de eventuais modificagdes de campo, constituindo a situagdo final das
instalagdes construidas;

e CONCEDENTE: Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportudria — INFRAERO;

e CONCESSIONARIO: Empresa vencedora do certame licitatério, que venha a firmar
contrato com a INFRAERO;

e Contrato de concess#io de uso de area: contrato comercial pelo qual a INFRAERO concede a
pessoa juridica de direito publico ou privado o uso de uma 4rea, de facilidades e/ou de
equipamentos, para que explore segundo sua destinagéo especifica;

e EIA: Estudo de Impacto Ambiental;
e EPI: Equipamento de Protegéio Individual;

e [FEtapa 1: Corresponde a realizagdo do cadastramento de todas as disciplinas, ao
levantamento topografico do terreno, a sondagem, & apresentacio do estudo preliminar do
projeto da disciplina de arquitetura e a estimativa de custos do empreendimento;

e FEtapa 2: Corresponde ao projeto executivo da disciplina de arquitetura e de todas as demais
disciplinas necessarias (hidraulica, elétrica, estrutura, fundacdes, drenagem, logica, etc.),
juntamente com o orgamento detalhado, contendo a composigéo dos pregos;

e Faturamento bruto: somatorio dos valores provenientes das receitas dos produtos ou
servicos prestados pelo CONCESSIONARIO;

e [Fiscalizagdio: atividade desenvolvida pelo setor especifico da INFRAERO para
acompanhamento do contrato;

e Grupo Econémico: empresas que estio de alguma forma unidas societariamente por sua
composicdo de socios e/ou acionistas, sejam pessoas fisicas e/ou juridicas, para exercer
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atividade industrial, comercial ou qualquer outra atividade econdmica, ainda que com
personalidade juridica diferentes;

* Hotel: Servigo de recepgfio, alojamento temporario, com ou sem alimentac#o, ofertados em
unidades individuais e de uso exclusivo dos hospedes;

o INFRAERO: Empresa Brasileira de Infraestrutura Aeroportuaria;

e INPC-IBGE: Indice Nacional de Pregos ao Consumidor do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica;

e Meio de Hospedagem: empreendimentos ou estabelecimentos, independentemente de sua
forma de constituigdo, destinados a prestar servigos de alojamento temporario, ofertados em
unidades de frequéncia individual e de uso exclusivo do hospede, bem como, outros
servigos necessarios aos usuérios, denominados de servicos de hospedagem, mediante
adogdo de instrumento contratual, tacito ou expresso, € cobranca de diaria (Cartilha Meios
de Hospedagem - MTur);

e Parcela varidvel do contrato: Percentual aplicado sobre o faturamento bruto mensal auferido
pelo CONCESSIONARIO na atividade fim, devidamente combinado em clausula
contratual, a ser pago & CONCEDENTE, podendo ser cumulado com outras formas de
remuneracio;

® Prego Basico Inicial: Parcela inicial paga a CONCEDENTE pelo CONCESSIONARIO,
referente 4 concessdo de uso de areas, instalagdes e equipamentos nos aeroportos;

e Preco Minimo Mensal: O valor minimo mensal a ser pago a CONCEDENTE pelo
CONCESSIONARIO, quando houver parte variavel na composi¢do do prego mensal,

prevalecendo sempre o maior apurado, podendo ser acumulado com outras formas de
remuneracio;

® RAT - Relatério de Acompanhamento Técnico: documento que apresenta as consideragdes
da fiscalizagio técnica da INFRAERO;

° RIMA: Relatério de Impacto Ambiental;
® RILCI: Regulamento Interno de LicitagSes e Contratos da INF RAERO;

e RRT - Registro de Responsabilidade Técnica: Instrumento que substitui a ART, em
conformidade com a Lei n° 12.378, de 31 de dezembro de 2010, em contratos firmados com

arquitetos e urbanistas ou por pessoas juridicas com finalidade social nas areas de
arquitetura e urbanismo;

e  SBNF - Aeroporto Internacional de Navegantes — Ministro Victor Konder;

e SDAL: Sistema Detec¢fio e Alarme de Incéndio;
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Seguro de Responsabilidade Civil: Ramo de seguro que tem por objetivo proteger a empresa
contra danos materiais, fisicos ou morais que esta venha causar involuntariamente a
terceiros;

Sistema Brasileiro de Classificagdo de Meios de Hospedagem (SBClass): elaborado de
forma participativa, através de uma ampla parceria entre o Ministério do Turismo, o
Inmetro, a Sociedade Brasileira de Metrologia — SBM e a sociedade civil, e adotado como
estratégia para o pais, aumentando a competitividade do setor. A classificagio ¢&,
reconhecidamente, um instrumento de divulgacio de informacdes claras e objetivas sobre
meios de hospedagem, sendo um importante mecanismo de comunicagdo com o mercado.
Possibilita a concorréncia justa entre os meios de hospedagem do pais e auxilia turistas,
brasileiros e estrangeiros, em suas escolhas (Cartilha Meios de Hospedagem - MTur).

Sistemas Criticos — Conjunto de equipamentos ¢ ou procedimentos que quando apresentam
falhas podem impossibilitar a execugfio de determinadas atividades;

SPDA.: Sistema de Protegfo de Descargas Atmosféricas;
SPE: Sociedade de Proposito Especifico;
TPS: Terminal de Passageiros;

Valor Global: Valor total a ser pago pelo CONCESSIONARIO durante a vigéncia
contratual.

DA FINALIDADE

4.1.

Destina-se este Termo de Referéncia a descri¢do de requisitos minimos para a concesséo
de uso de érea, objeto da licitagdio em pauta, ndo cabendo ao CONCESSIONARIO alegar
desconhecimento sobre este documento, sob nenhuma hipétese.

42. Este Termo de Referéncia € anexo e parte inseparavel do respectivo Edital de licitaco e
das Condicdes Gerais e Especiais anexas ao contrato, independentemente de transcrigéo
total ou parcial de seu conteudo, devendo suas disposi¢des serem observadas e cumpridas
pelo CONCESSIONARIO, durante toda a vigéncia contratual.

DO OBJETO

5.1. Concessdo de uso de 4rea com investimento para implantac@o e exploragdo comercial de

hotel no Aeroporto Internacional de Navegantes — Ministro Victor Konder.

5.1.1. O empreendimento deverd, obrigatoriamente, ser construido de forma que os
ambientes, sistemas, componentes e servigos de atendimento aos clientes/usuarios

atendam, no minimo, a todos os requisitos exigidos pela legislagdo vigente.
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Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Negocios em Areas Externas e Servigos Aéreos — DCES

DA METRAGEM, LOCALIZACAO E UTILIZACAO DA AREA

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

A area objeto desta licitagio mede 2.588 m? (dois mil quinhentos e oitenta e oito metros
quadrados) e est4 localizada no Aeroporto Internacional de Navegantes — Ministro Victor
Konder, no municipio de Navegantes/SC, conforme croquis anexos a este Termo de
Referéncia.

A édrea atual estd dividida conforme segue:

6.2.1. Area A: Destinada tnica e exclusivamente a exploragdo de Hotel — situada na
area do estacionamento da INFRAERO, localizado em frente ao Terminal de
Passageiros na Rua Osmar Gaya, medindo 2.585 m? (dois mil quinhentos e
oitenta e cinco metros quadrados), sendo:

6.2.1.1 Inicialmente sera disponibilizada uma 4rea de 2.325 m? (dois mil trezentos e

vinte e cinco metros quadrados) para implanta¢@io do empreendimento de
hotel.

6.2.1.2 A érea restante, que totaliza 260 m? (duzentos e sessenta metros quadrados)
sera disponibilizada ap6s a realocagiio da estrutura do atual estacionamento,
num periodo de até 12 (doze) meses.

6.2.2. Area B: com 3,00 m? localizada no sagudio de desembarque do Terminal de
Passageiros, conforme croqui em anexo, destinada, Uinica e exclusivamente, a
atividade de atendimento para reservas e recep¢do aos usudrios do hotel.

O Hotel devera contemplar, no minimo, 100 (cem) unidades habitacionais — Uhs.

As areas serdio entregues nas condigdes em que se encontram, cabendo ao
CONCESSIONARIO a responsabilidade pela elaboragdo dos projetos e execucdo das
benfeitorias, adequacdes, servicos e instalagSes complementares destinadas &
implantag&o do hotel, em conformidade com o disposto neste Termo de Referéncia e seus
respectivos anexos, bem como observada a legislago pertinente e melhores praticas de
mercado.

E de responsabilidade do CONCESSIONARIO a eventual aprovagdo dos projetos de
engenharia necessirios para as adequagBes, instalagdes e benfeitorias junto aos orgdos
municipais e estaduais, sempre que necessario ou previsto na legislagfo pertinente.

Os custos com adequagdes, e benfeitorias

CONCESSIONARIO.

instala¢des ficardo a cargo do

As benfeitorias permanentes realizadas serfio revertidas ao patriménio da Unifio ao
término do contrato, independentemente de qualquer indenizagdo por parte da
CONCEDENTE.
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Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Negécios em Areas Externas e Servicos Aéreos — DCES

6.8. Os equipamentos moéveis adquiridos pelo CONCESSIONARIO estio excluidos da
transferéncia ao patriménio da Unifio ao término do contrato.

6.9. Considerando a natureza do empreendimento, sua localizagéo € prazo contratual, podera
haver a necessidade de avaliar novas opgdes de servigos e produtos correlatos para
atender a evolugdo do mercado, podendo ser agregadas novas atividades, exploradas
diretamente ou por terceiros, mediante prévia e expressa autorizagdo da CONCEDENTE,

tais como:
Lounge bar;
Restaurante;
v

Espagos para reunides/treinamentos;

<

Centro de Convengdes;

<«

Atividades correlatas ao objeto do presente termo de referéncia.

7. DOS PRAZOS

7.1. O prazo de vigéncia contratual serd de 300 (trezentos) meses, contados a partir da data
do inicio da vigéncia do contrato, conforme previsdo contida na alinea “b” do inciso I do
paragrafo 2°, do artigo 49 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da
INFRAERO, combinado com o subitem 11.4, alinea “b”, da NI 13.03/E(COM), de
27/02/2011, sem prorrogacdo, salvo as disposigdes constantes no paragrafo 6° incisos I a
IIl e paragrafo 7° do Art. 49 do Regulamento Interno de Licitagdes e Contratos da
INFRAERO.

7.2. O prazo relativo 4 amortizagdo dos investimentos ja estd incluso no prazo previsto no
item 7.1.

7.3. O prazo de amortizagdo dos investimentos serd de no maximo 229 (duzentos e vinte €
nove) meses, improrrogével.

7.3.1.Caso a licitante apresente em seu Estudo periodo de amortizagdo superior ao prazo
indicado no subitem acima, respeitado o limite da vigéncia contratual constante do
subitem 7.1, tal periodo podera ser considerado pela CONCEDENTE, sem que isso
gere qualquer expectativa de dilag@o do prazo de concessdo.

7.4.  Os prazos e condi¢des do Edital, bem como a proposta da licitante adjudicataria integram
as condi¢Oes do Contrato independentemente de transcrigéo.
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Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Negocios em Areas Externas e Servicos Aéreos — DCES

7.5. O CONCESSIONARIO incorrera nas cominagdes previstas no Capitulo 12 deste Termo

de Referéncia, caso ndo cumpra os prazos estabelecidos para a apresentacdo de projetos e
execucdo de obras.

8. DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO

8.1. Além dos requisitos descritos neste Termo de Referéncia e Anexos, o Hotel devera
atender, no minimo, a classificagdo de categoria Trés Estrelas, conforme Sistema de
Classificagdo de Meios de Hospedagem expedido pelo Ministério do Turismo, instituido
por meio da Portaria n° 100, de 16 de junho de 2011.

8.2. Poderdo ser oferecidas aos usudrios as opgdes de hospedagem de curta permanéncia, Day
Use e Fast Sleep.
8.3. O Hotel poderé oferecer area para eventos e auditério.

8.4. O CONCESSIONARIO, se nfo detentor da bandeira, podera firmar Acordo Operacional
apenas para uso da marca com a op¢do de substitui-la a seu critério, sem perder o direito
de explorar diretamente a area, respeitado, no entanto, o objeto do Contrato firmado com

a INFRAERO.

8.5. O empreendimento devera oferecer estacionamento de veiculos com capacidade
suficiente para atender aos seus usudrios, observado o quantitativo previsto na legislaciio
em vigor.

8.6. Serd possivel a subconcessiio de areas, instalagbes e equipamentos aeroporturios,

devendo para tanto serem atendidos os requisitos previstos no subitem 40.1 das
Condi¢des Gerais anexas ao Termo de Contrato da Concesséo.

8.7. Em disciplinamento ao disposto nas Condi¢des Gerais do contrato e considerando a
especificidade da(s) atividade(s) a ser(em) desenvolvida(s), onde a exploragio
publicitéria requer uma solugfo integrada de adequacdo que harmonize as possibilidades
do espaco com um projeto funcional e estético especifico, podera a CONCEDENTE
autorizar a exploragfo de atividade publicitaria pelo CONCESSIONARIO nas areas

objeto da concessdo, desde que o projeto seja, prévia e expressamente, validado pela
INFRAERO.

8.8. A INFRAERO vedara, a seu critério, a prestagdo de servigos, venda ou exposi¢o de
produtos considerados inadequados ou néo condizentes com o objeto da contratagfo.

8.8.1. Néo serfo permitidas campanhas publicitarias que divulguem material que
possua:

a) conteudo politico-partidario;

b) conteudo politico-ideolégico;
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9.

Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas - DC

Superintendéncia de Neg6cios em Areas Externas e Servicos Aéreos — DCES

c) divulgagdo de estabelecimentos que, notoriamente, promovam, abriguem ou
facilitem qualquer tipo de ilicito (crime ou contravengfo), tais como cassinos,
prostitui¢éo, entre outros;

d) divulgag@o de organizagdes ou mensagem de cunho religioso;
e) empreendimentos comerciais julgados pela CONCEDENTE como concorrentes;

f) mensagens de cunho discriminatério ou que facam apologia a atos de
desobediéncia civil e a desordem; e

g) outros que sejam ofensivos ao senso comum, a critério da administragio
aeroportudria,

8.9.  Somente apos a autorizagdo formal da CONCEDENTE, cujo prazo de resposta sera de

até 05 (cinco) dias uteis apés o recebimento do projeto, 0 CONCESSIONARIO estard
autorizado a realizar a atividade publicitaria.

8.10. Depois de concedida, a autorizagdo deverd ser formalizada por instrumento legal
adequado, nos termos regulamentares. A INFRAERO recebera o valor correspondente a
20% (dez por cento) do valor bruto mensal do faturamento da exploragfio de atividade
publicitéria contratada.

8.11. Outras orientagdes, requisitos de engenharia e para apresentagfio de projetos encontram-
se no documento REQUISITOS DE ENGENHARIA anexo a este Termo de Referéncia.

DAS CONDICOES DA AREA E DOS PROJETOS E OBRAS

9.1. A descrigéo das condi¢Ses da area e os requisitos gerais para exploragéo da érea a serem
cumpridos pelo CONCESSIONARIO para eventuais adequag¢Ges constam no Anexo I -
REQUISITOS DE ENGENHARIA.

9.2. O CONCESSIONARIO devers, antes do inicio das obras, apresentar a CONCEDENTE,
qualificacdo dos responsaveis técnicos para a sua execucfo, bem como o Memorial do
Estudo Conceitual e 0o Memorial do Empreendimento.

9.3. O CONCESSIONARIO devera ainda apresentar previamente o planejamento das obras,
sob a forma de cronograma detalhado de atividades e sua atualiza¢fo mensal.

9.4. A érea seré liberada a0 CONCESSIONARIO, para construgfio, de acordo com as etapas
de aprovag@o dos projetos.

9.5. O CONCESSIONARIO dever, antes do inicio das obras, apresentar a CONCEDENTE,
a apolice do seguro de riscos de engenharia e responsabilidade civil por valor e prazo
iguais ao do investimento e execucdo das obras, respectivamente.
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Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Negocios em Areas Externas e Servigos Aéreos — DCES

9.6. O CONCESSIONARIO podera contratar empresas especializadas para a realizacdio dos

projetos € obras necessarias, ficando, perante a CONCEDENTE, como tnico responsavel
pelos servigos realizados.

9.7.  As obras devero obedecer aos critérios previstos na Portaria n° 957/GC3 de 09 de julho
de 2015, que dispde sobre as restricdes aos objetos projetados no espago aéreo que
possam afetar adversamente a seguranga ou a regularidade das operagdes acreas, e da
outras providéncias, e os previstos no Regulamento Brasileiro da Aviagdo Civil - RBAC

n° 154 EMD 01, que estabelece as regras a serem adotadas no projeto de aerédromos
publicos.

Nota: Havendo alterag8es nas referidas Portaria e RBAC, antes do inicio das obras, estas
deverdo ser observadas.

9.8.  Fica assegurado & CONCEDENTE o direito de inspegdo e fiscalizagfo, a quaisquer
obras, instalagSes ou benfeitorias, a qualquer tempo do seu desenvolvimento, podendo
vetar total ou parcialmente aquelas que nfo estejam sendo executadas em conformidade
com o0s projetos previamente aprovados.

9.9.  Ficara sob responsabilidade do CONCESSIONARIO providenciar adequado isolamento
em torno da area objeto das obras e/ou servigos, restringindo-se ao seu interior a descarga
€ estocagem de materiais necessarios e os operarios que nela trabalharem.

9.10. O CONCESSIONARIO devera desenvolver e apresentar, no periodo de 30 (trinta) dias

corridos, antes do inicio da atividade, para aprovagdo da CONCEDENTE, plano
operacional para emergéncia.

9.11. O CONCESSIONARIO devers fornecer a CONCEDENTE relagio nominal do pessoal
empregado, com a respectiva qualificagio, atualizando-a quando ocorrer qualquer

alteragdo, para que seja providenciado o credenciamento dos mesmos, quando
necessario.

9.12. O CONCESSIONARIO devera evitar situagBes que gerem inquietacSes na obra e/ou
servigos, tais como: atrasos de pagamento e descumprimento de obrigacoes trabalhistas.

9.13. Todas as despesas, diretas ou indiretas, para elaboracdo dos estudos e projetos, execucio
das obras, remanejamento das interferéncias, acesso, operagio, manutengdo e exploracio,
decorrentes da concesso, serfo de responsabilidade exclusiva do CONCESSIONARIO.

9.14. Correrfio, também, por conta do CONCESSIONARIO, as despesas relativas a:

9.14.1. Licenciamento Ambiental das suas atividades, incluindo o 6nus da elaboragdo de
Estudos de Impacto Ambiental e respectivos Relatorios — EIA/RIMA, ou
quaisquer outros documentos exigidos pelos érgdos ambientais.
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10.

9.15.

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Neg6cios em Areas Externas e Servicos Aéreos — DCES

9.14.2. Compatibilizagdio, aprovagdio e adequagdo de suas instalagdes as exigéncias dos
drgéos ambientais, perante as concessiondrias de energia e de saneamento bésico
e da CONCEDENTE.

Antes do inicio de qualquer obra de adequagio e/ou ampliagio, o CONCESSIONARIO
devera consultar, elaborar e apresentar para aprovacéo da drea de Meio Ambiente do
Aeroporto, o Plano de Controle Ambiental da Obra — PCAO, que tem como objetivo
minimizar os impactos ambientais gerados pelos processos construtivos e reduzir os
passivos ambientais normalmente gerados na fase de implementagio de um
empreendimento. O modelo de PCAO elaborado pela INFRAERO, anexado a este
documento, servird de guia para o CONCESSIONARIO, que deverd adequé-lo as
caracteristicas de seu empreendimento, sendo este Plano parte de seu projeto.

O CONCESSIONARIO devera obedecer as legislagdes ambientais e sanitarias aplicaveis
ao gerenciamento dos residuos provenientes das obras e das atividades didrias, desde a
geracgdo até a sua destinagdo final.

E obrigagio do CONCESSIONARIO manter as 4reas sob sua responsabilidade, isentas
de criadouros de larvas de insetos e de insetos adultos, de roedores e de quaisquer outros
vetores transmissores de doengas, sejam elas de notificagdo compulsoéria no territdrio
nacional ou ndo, bem como manté-las livre de animais pegonhentos, cuja presenca
implique riscos a saude individual ou coletiva.

O CONCESSIONARIO, apés o periodo de concessdio, devera devolver a area a Unifio
sem passivos ambientais. A comprovagdo se dard por meio estudo de Parecer Técnico do
6rgdo ambiental competente, atestando a integridade da érea.

O CONCESSIONARIO sera responsavel pelo cumprimento dos Termos do
Licenciamento Ambiental da obra e pelo cumprimento do Lei de Crimes Ambientais (Lei
9.605, de 12/02/1998, e Decreto n° 3179, de 21/10/1999).

OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO

10.1. Obter junto aos oOrgdos competentes todas as licengas para implantagdo do
empreendimento e desenvolvimento das atividades.

10.2. Manter seguro de responsabilidade geral contra roubo, furto, incéndio, perda total,
avarias ocasionadas por danos involuntérios, e danos decorrentes da conservagéo e uso
dos empreendimentos.

10.3. Responsabilizar-se pelo fornecimento e manutenc¢@o dos equipamentos de comunicacéo
interna, mobilidrio e demais materiais € equipamentos necessarios & administragio e
operagéo do empreendimento.
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Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas — DC

Superintendéncia de Negdcios em Areas Externas e Servigos Aéreos — DCES

10.4. Propiciar a fiscalizagdio da INFRAERO, os necessarios meios, facilidades e instrumentos
para que a mesma possa realizar a fiscalizagdo local e contabil que lhe compete.

10.5. Utilizar em suas operagdes o ECF (emissor de cupom fiscal) baseado na Lei Federal
9.532/97, no Regulamento do ICMS RICMS 2002 e na Lei n° 12.741 de 08/12/2012. Os
equipamentos eletrdnicos utilizados para operacionalizar as transa¢Oes de pagamento
com cartdes de crédito e de débito devem estar integrados ao ECF, de modo a permitir a
impressdo do comprovante de pagamento vinculado ao documento fiscal.

10.6. Observar as recomendacdes de Seguranca de Aviagdo Civil pertinentes ao
credenciamento de seus empregados.

10.7. Zelar pela guarda e seguranca da area sob sua a responsabilidade a partir da assinatura
do contrato, o que implica a permanente vigilancia, ficando a CONCEDENTE isenta de
qualquer ressarcimento por furtos ou danos nas 4reas concedidas.

10.8. Exercer permanente fiscalizagio sobre seus empregados, no que diz respeito as fungdes
exercidas no local, a atuagdio junto ao publico usudrio e a aparéncia pessoal e postura
profissional, afastando os que estejam em desconformidade com o cumprimento das
instru¢des emanadas pela INFRAERO.

10.9. Manter todos os seus empregados devidamente uniformizados e calgados, dotando-os
dos necessarios complementos para protego pessoal contra as intempéries, assim como
quaisquer Equipamentos de Protecfio Individual (EPI) necessarios ao desenvolvimento
de suas fungdes, conforme legislagiio especifica.

10.10.  Atentar quanto aos requisitos de urbanidade e bom relacionamento de seus empregados
no trato com o publico.

10.11.  Expor, em local visivel a0 publico, o horario de funcionamento e os nimeros dos
telefones da empresa e do Orgéo de Defesa do Consumidor para reclamagdes.

10.12.  Participar efetivamente das reunides periédicas das comissdes aeroportudrias, a convite
da administragdo do aeroporto, para discutir temas relacionados as interfaces
comerciais, operacionais e seguranga, ambientais e sanitarias da atividade desenvolvida.

10.13.  Manter, durante toda a vigéncia do contrato, o fiel cumprimento as normas brasileiras
que versam sobre acessibilidade de pessoas com deficiéncia ou com mobilidade
reduzida, respeitando as quantidades minimas de vagas a serem destinadas a este fim,
as sinalizagdes e demais especificagdes estabelecidas na legislagéo vigente.

10.14. A guarda e a seguranca das areas serdo de responsabilidade do CONCESSIONARIO,
ndo cabendo & INFRAERO quaisquer ressarcimentos por furtos, roubos, acidentes ou
qualquer incidente na area concedida.
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Diretoria Comercial e de Logistica de Cargas - DC

Superintendéncia de Negécios em Areas Externas e Servicos Aéreos — DCES

11. DAS COMINACOES

11.1.

Além das previstas nas Condices Gerais do Termo de

¢ Contrato, a
CONCESSIONARIO estara sujeita a aplicacdo das seguintes cominagdes:

11.1.1. Multa de 10% (dez por cento) sobre o Preco Minimo Mensal (integral) da area

em concessdo pelo atraso nos prazos previstos para entrega dos projetos, caso a
CONCEDENTE néo aceite as justificativas.

11.1.2. Multa de 10% (dez por cento) sobre o Preco Minimo Mensal (integral) da area
em concessdo pelo atraso no inicio e/ou fim da execugfo das adequagdes, caso
a CONCEDENTE n#o aceite as justificativas.

11.1.3. Em caso de reincidéncia nos atrasos previstos nos subitens anteriores, o
contrato podera ser rescindido, a critério da CONCEDENTE.

11.1.4. Rescisdo do contrato pelo ndo pagamento do valor correspondente ao Prego

Bésico Inicial no prazo de até 30 (trinta) dias da data de vencimento do
correspondente boleto de cobranca.

12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

A CONCEDENTE reserva-se o direito de exigir do CONCESSIONARIO que a
apresentacdo do montante faturado pelo CONCESSIONARIO possa ser diaria.

Ao CONCESSIONARIO cabe manter, durante a vigéncia do contrato, as mesmas
condi¢des que propiciaram a sua habilitacdo no processo de contratagfo, apresentando,
sempre que solicitado pela CONCEDENTE, os documentos comprobatorios de
regularidade fiscal.

O CONCEDENTE cabe manter, durante a vigéncia do contrato, as mesmas condigdes
que propiciaram a condi¢@o da concessdo no processo de contratacio.

O CONCESSIONARIO fica ciente que devera entregar 8 CONCEDENTE, ao término do
contrato, o conjunto de constru¢des e benfeitorias em perfeitas condi¢des de
funcionamento, conservagao € uso.

Os casos omissos referentes a este termo de referéncia serdo resolvidos pela
CONCEDENTE, ouvidas as areas técnicas de interface e as razdes do
CONCESSIONARIO.

O CONCESSIONARIO deverd estar ciente dos riscos e obrigagdes referentes a

concessdo que estdo presentes na matriz de riscos apresentada em capitulo especifico nas
Condig¢6es Gerais do Contrato.
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Superintendéncia de Negocios em Areas Externas e Servicos Aéreos — DCES

13. DOS ANEXOS
ANEXO I: Requisitos de Engenharia;
ANEXO II: Requisitos de Meio Ambiente;

Considerando-se o disposto na NI - 6.01/F(LCT) de 16/05/2016 ¢ Ato Normativo n.°
122/PRESVDF/DJ/2017, aprovo o Termo de Referéncia que tem como objeto: Concessdo de uso de
area com investimento para implantacdo e exploragiio comercial de hotel no Aeroporto Internacional
de Navegantes — Ministro Victor Konder, conforme especificagdes detalhadas pela CONCEDENTE.

N
nternacional de Navegantes

RESPONSAVEL PELA ELABORACAOQ RESPONSAVEL PELA VALIDACAO RESPONSAVEL PRLA APROVAGCAO

g
J/

f > 4o

ROSE’[@ MARIA DOS REIS ALEXAND' DRA DA SILVA LUCIANO PORﬁ"Rlp[DE OLIVEIRA SEGURA
MA’I‘}?CU]‘A 17.252-31 MATRICULA 99.699-30 MATRICULA 95.393-95
!
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